Protokoll

(ber die ordentliche Vertreterversammliung der
Baugenossenschaft freier Gewerkschafter eG
am 14, Juni 2011 um 17:30 Uhr
im Hotel Hafen Hamburg
Seewartenstrale 9, 20459 Hamburg

Tagesordnung:

Bericht des Vorsiandes

Bericht des Aufsichtsrates

Beschlussfassung {iber den Prifungsbericht 2009 des Verband norddeutscher
Wohnungsunternehmen e.V.

Beschlussfassung zur Feststellung des Jahresabschlusses 2010
Beschlussfassung zur Verwendung des Bilanzgewinnes 2010

Entlastung des Vorstandes

Entlastung des Aufsichtsrates

Beschlussfassung zur Satzungsénderung des § 38 Absatz 2

Neuwahl fiir drei turnusmanig ausscheidende Mitglieder des Aufsichtsrates gemaf
§ 23 Absatz 2 der Satzung

10. Verleihung der Max Terworth Medaille

W=

LCoONDOGO A

Anwesend sind vom Aufsichtsrat: Hans-Jlrgen Belgart Andrea Bunge
Heiko Biising Helga-Maria Gihicke
Peter Schulz Angela Sperlich
Jorn Wullenweber
Es fehlen entschuldigt: Michael Pistorius und Helmut Schmedemann
anwesend sind vom Vorstand: Peter Kay, Ingo Theel
als Géste: 11 Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter der BGFG

Herr Ihde-Boker
Peter Schulz erdffnet die Sitzung. Die Anwesenden gedenken der verstorbenen Mitglieder.

Peter Schulz stellt die ordnungsgemée Einberufung der Vertreterversammlung gemaft § 31
der Satzung fest. Es sind keine Antrdge auf Anderung der Tagesordnung eingegangen, da-
her bleibt diese unverédndert.

Es sind 83 Vertreter und 12 Ersatzvertreter anwesend. Die Teilnehmerliste ist dem Qriginal-
Protokoll beigeflgt. Damit ist diese Vertreterversammiung flr alle Tagesordnungspunkte be-
schlussféhig.

Tagesordnungspunkt 1 Bericht des Vorstandes

Ingo Theel begrifiit die anwesenden Mitglieder und Géaste. In seinem mdindlichen Bericht
geht er zunachst auf die Trends in Hamburg hinsichtlich Bevolkerungszah! und Entwicklung
der Wohnkosten ein. Der Neubau von Wohnungen kann bisher mit dem Bevélkerungsan-
stieg nicht mithalten. Das fiihrt zu einem drastischen Anstieg der Mieten und Kaufpreise fir
Wohnraum.
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Diese firr Investoren erfreuliche Entwicklung sehen Genossenschaften eher kritisch. Woh-
nungshaugenossenschaften planen hinsichtlich ihres Bestandes und auch der Wohndauer
der Mitglieder langfristig.

Steigende Wohnkosten sind insbesondere fiir altere Mitglieder problematisch. Der Anteil der
verschuldeten alteren Menschen ist in diesem Jahr um 6,4 Prozent angestiegen. Im Falle
von Privatinsolvenzen kommt es vor, dass Mietezahlungen der vergangenen drei Monate
vom Insolvenzverwalter zurlick geholt werden, was neben finanziellen Noten auch zu einer
Gefahrdung der Wohnung flihrt. Die BGFG als Genossenschaft ist bemlht Losungen fir die-
se Probleme zu finden, sofern die Betroffenen sich daran beteiligen.

Der Unterschied einer Genossenschaft zu einem privaten Vermieter ist in der Bevdlkerung
recht bekannt. Dies zeigen nicht nur die Ergebnisse aus einer forsa-Umfrage, sondern auch
die rund 400 Menschen, die sich monatlich bei der BGFG um eine Wohnung bewerben. Zur-
zeit gibt es bei der BGFG rund 4.200 Wohnungssuchende diverser Nationalitdten, davon
sind etwa 1.000 bereits Mitglied.

Unter den knapp tausend Menschen, die im letzten Jahr in eine Wohnung der BGFG gezo-
gen sind, sind fast 190 Kinder.

Im weiteren Verlauf seines Vortrages geht Ingo Theel auf die Ergebnisse der im letzten Jahr
durchgeflihrten Mitgliederbefragung ein, Die iberwiegend sehr positiven Ergebnisse wurden
bereits auf einer Vertreter-Informationsveranstaltung vorgestellt. Aufgrund der weniger posi-
tiven Bewertung in den Bereichen ,telefonische und persdnliche Erreichbarkeit” und ,Ver-
bindlichkeit der Aussagen" hat die BGFG bereits Verbesserungsmafnahmen eingeleitet.

Die Beteiligung der Mitglieder gehort zur Unternehmensphilosophie und es gibt viele Mbg-
lichkeiten sich zu beteiligen, insbesondere in den Nachbarschaftstreffs. Mehr als 120 Mitglie-
der in den Wohnanlagen engagieren sich regelmafig, damit mehr als 1.700 Veranstaltungen
pro Jahr in den Nachbarschaftstreffs durchgefihrt werden konnten. Um dies auch in Zukunft
zu sichern, bedarf es der Gewinnung jingerer Mitglieder.

Die BGFG wird im kommenden Jahr 90 Jahre alt. Statt einer Festschrift oder Galaveranstal-
tung sotlen Feste in den Wohnanlagen starker geférdert werden. Am Samstag, dem 18. Juni
2011 findet zum vierten Mal das grofte Genossenschaftsfest ,Unser Tag” statt. Alle Anwe-
senden sind eingeladen, auch Familie und Freunde mit auf das Heiligengeistfeld zu bringen.

Ein weiteres Jubildum feiert die Elisabeth-Kleber-Stiftung, die in diesem Jahr 10 Jahre alt
wird,

Das Jahr 2012 ist das internationale Jahr der Genossenschaften. Ingo Theel prasentiert das
L.ogo mit dem Motto der bundesweiten Marketinginitiative: ,Wir bauen eine bessere Welt".

Zum Abschluss seines Berichtes dankt Ingo Theel allen Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern
sowie dem Betriebsrat. Dem Aufsichtsrat dankt Ingo Theel fiir die vertrauensvolle Zusam-
menarbeit und die kritische Unterstltzung. Allen Vertretern und Ersatzveriretern dankt Ingo
Theel fir die partnerschaftliche und verantwortungsvolle Zusammenarbeit. Seinem Vor-
standskollegen Peter Kay dankt Ingo Theel fir 10 Jahre sehr gute Zusammenarbeit.

Peter Kay begriif3t die Anwesenden und beginnt seinen Vortrag mit dem Hinweis, dass die
auf der Vertreter-Informationsveranstaltung genannte Zahl von 70.000 Reparaturauftragen
pro Jahr nicht richtig war. Es handelt sich nur um rund 7.000 Auftrage, was angesichts aller
weiteren Auftrage, wie Wartung oder Reinigung, auch eine stattliche Zahl an Vorgéngen be-
deutet, deren Ausflhrung nicht im einzeinen geprift werden kann. Deshalb ist die BGFG auf
Rickmeldungen der Mitglieder angewiesen.
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Eine Verbesserung auf diesem Gebiet soll aulterdem mit Hilfe eines so genannten Repara-
turmonitors des Instituts Analyse & Konzepte erreicht werden. Ein Bericht darliber wird am
Ende des Jahres erfolgen.

Das Thema Klimaschutzverordnungen ist nach wie vor aktuell und gewinnt zunehmend an
Bedeutung in Anbetracht der 6.000 Wohnungen, die jahrlich in Hamburg gebaut werden sol-
len.

Seit 2006 geht die Zah! der Baufertigstellungen gegeniiber der Zahi der Genehmigungen
deutlich zurlick. Die Ursachen daflir sind vielfaltig:

o Klimaschutzrichtlinien ENEV 2007 und 2009

o Baukostenentwicklung von 2001 bis 2010

« Steigende Grundstlickspreise, besonders in nachgefragten Stadtteilen
» Zu sehr auf Eigentum ausgerichtete Forderungskonzepte

Im Ergebnis sind Grundstlicks- und Baukosten zu hoch. Die heute (blichen Gesamtkosten
von ca. 3.000 € je Quadratmeter Wohnflache sind nur durch eine Grundmiete von rund
13,50 € je Quadratmeter Wohnflache monatlich zu refinanzieren.

Die langfristige Umsetzung von Mietwohnungsneubau ist nur mit dffentlicher Férderung mog-
lich. Doch auch hier sind die Freirdume der Stadt Hamburg begrenzt durch das européische
Beihilferecht und das nationale Forderungsrecht mit den bundesweit geltenden Einkom-
mensgrenzen. Ein einheitliches Recht ist flir die Verschiedenheit der Teilmarkte wenig ge-
eignet.

Die verschiedenen Teilmarkte werden verdeutlicht durch eine Ubersicht aller zurzeit geplan-
ten Neubauvorhaben in Hamburg.

Das Forderungsinstrument flr Mietwohnungsbau in Hamburg nimmt zurzeit Verluste der
Wohnungsunternehmen in Kauf, weil es auf niedrige Baukosten, niedrige Verwaltungskosten
und niedrige Eigenkapitalverzinsung ausgerichtet ist. Ein zu erzielender Mehrerlos bei einem
Verkauf nach 15 Jahren soll die Verluste wahrend der Bewirtschaftungsphase kompensie-
ren.

Vor diesem Hintergrund ist nicht mit einer Entspannung des Wohnungsmarktes zu rechnen.
Einen wirtschaftlichen Einfluss auf die Genossenschaft hat dieser Umstand nicht. Die BGFG
wird sich weiterhin darauf konzentrieren ihre Besténde zu erhalten und zu verbessern sowie
thren Mitgliedern preiswerten Wohnraum zu bieten,

Im zweiten Teil seines Berichtes informiert Peter Kay (ber die geplanten Vorhaben der
BGFG. Die Wohnungen des 3. Bauabschnittes Schmuckshohe werden in den kommenden
Tagen an die Mitglieder Gbergeben. Mit dem 4. und letzten Bauabschnitt wird voraussichtlich
im kommenden Winter begonnen.

Der Baubeginn fir das Wohnhaus am Ende der Slderstraile verzdgert sich, weil ein Che-
miebetrieb in der Umgebung MaRnahmen zur Einhaltung der Emissionsschutzrichtlinien tref-
fen muss. Die Kosten hierflir werden von der Stadt Hamburg getragen. Erst danach kann die
Baugenehmigung erteilt werden.

Modernisierungs- und Instandhaltungsmafnahmen laufen zurzeit in der Steinbeker Stralle
29 a-d, im Fritz-Lindemann-Weg 2 und im Scheelring 25.
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Die BGFG befasst sich mit dem Thema Solarenergie. Als mdglicher Standort wurde aktuell
die Flache auf einer Parkpalette in Steilshoop untersucht, diese hat sich aber als nicht ge-
eignet erwiesen. Auch die Errichtung von Blockheizkraftwerken wird zurzeit untersucht.

Peter Kay schlieBt seinen Bericht mit einem Dank an die Vertreterversammiung sowie an
den Aufsichtsrat fUr das Vertrauen und die Unterstlitzung in vielen konstruktiven Gespra-
chen. Dem Mitarbeitern dankt er fUr die geleistete gute Arbeit des vergangenen Jahres und
seinem Kollegen Ingo Theel fir die tolle Zusammenarbeit.

Tagesordnungspunkt 2 Bericht des Aufsichtsrates

Peter Schulz berichtet, dass der Aufsichtsrat regelmafig mindlich und schriftlich vom Vor-
stand (iber alle wichtigen Vorgénge informiert wurde. Er hat den Vorstand beraten, Uber-
wacht und in allen wichtigen Entscheidungen seine Zustimmung erteilt.

in sechs gemeinsamen Sitzungen wurde dem Aufsichisrat Uber regelméfRig wiederkehrende
Themen berichtet, wie die mehrjdhrige Wirtschafts- und Finanzplanung, die Prifung des Jah-
resabschiusses, die Besprechung des Priifungsberichtes, der Mietenfahrplan 2011 und die
Investitionstatigkeit. Besondere Themen waren darlber hinaus die Mitgliederbefragung und
die Wohnanlagenstrategie. Die Evaluierung der im Jahr 2009 beschlossenen Informations-
ordnung des Aufsichtsrates zeigte, dass der Aufsichtsrat umfassend und ausfihrlich infor-
miert ist.

Der Priifungsausschuss des Aufsichtsrates befasste sich in vier Sitzungen mit den Ergebnis-
sen aus der Neustrukturierung des Forderungsmanagements der BGFG, dem Jahresab-
schluss und Lagebericht 2009, der Finanzierung und programmatischen Ausgestaltung des
.Elbschloss an der Bille* und der Entwicklung der Pensionsrickstellungen. Die Prifungen
des Ausschusses haben keine Beanstandungen ergeben.

Eine Arbeitsgruppe, bestehend aus vier Aufsichtsratsmitgliedern und dem Vorstand, hat eine
betriebsinterne Regelung zum neuen Versorgungsausgleichsgesetz erarbeitet.

Weiterhin hatten die Mitglieder des Aufsichtsrates wie in jedem Jahr die Gelegenheit, an der
Arbeitstagung des Verbandes norddeutscher Wohnungsunternehmen teilzunehmen. Auf der
jahrlich stattfindenden zweitdgigen internen Arbeitstagung wurde unter anderem das Ergeb-
nis der Mitgliederbefragung présentiert.

Im Jahr 2010 schieden Angela Speriich, Heiko Bising und Michael Pistorius turnusmafig
aus dem Aufsichtsrat aus. Alle drei wurden wiedergewahlt. In den kommenden drei Jahren
wird jeweils ein Mitglied ausscheiden, das aus Altersgriinden nicht wiedergewahlt werden
kann. Aus dem Kreis der Vertreterversammiung gibt es bereits einige Mitglieder, die sich fur
eine Mitarbeit im Aufsichtsrat interessieren.

Im Jahr 2008 hat die Vertreterversammiung eine Erhdhung des Rahmenbetrages der Auf-
wendungen fiir den Aufsichtsrat auf 85.000 € jéhrlich beschlossen. Seitdem werden die Ver-
treter und Ersatzvertreter jahrlich Gber die tatsachlich angefalienen Kosten informiert. Die
Gesamtkosten betrugen im letzten Jahr 67.082,78 €. Eine Steigerung hat sich bei der Vergu-
tung ergeben, die Kosten fir Reisen, Seminar und Bewirtung sind im vergangenen Jahr ge-
ringer ausgefalien.

Der vom Vorstand vorgelegte Jahresabschiuss 2010 mit Bilanz, Gewinn- und Verlustrechung
sowie Anhang und Lagebericht wurde geprift und in einer gemeinsamen Sitzung umfassend
beraten. Der Aufsichtsrat stimmt dem Jahresabschluss ohne Einschrankungen zu.
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Weiterhin wurde der Aufsichtsrat mindlich Gber das Ergebnis der diesjéhrigen gesetzlichen
Prifung unterrichtet. Der schriftliche Bericht wird nach Aussage des Prifers wieder den un-
eingeschrankten Bestatigungsvermerk erhalten.

Die Ergebnisse des Geschéftsjahres 2010 spiegeln ein aktives und wirtschaftlich sehr soli-
des Unternehmen wider.

Peter Schulz empfiehlt der Vertreterversammiung, den Jahresabschluss 2010 zu beschlie-
Ren und dankt allen Vertretern, Ersatzvertretern und Ehrenamtlichen flir das gezeigte Enga-
gement zum Wohle der Genossenschaft.

Aus dem Kreise der Anwesenden gibt es keine Fragen.

Tagesordnungspunkt 3 Beschlussfassung tiber den Prifungsbericht 2008 des
Verbandes norddeutscher Wohnungsunternehmen e V.

Heiko Busing erléutert, dass der Beschluss Uber den Priifungsbericht des Jahresabschlus-
ses 2009 erfolgt. Inzwischen ist auch der Jahresabschluss 2010 geprift, der Prifungsbericht
liegt aber zum Zeitpunkt der Vertreterversammiung noch nicht vor.

Prifungsgegenstand waren die Feststellung der wirtschaftlichen Verhaltnisse, der Ord-
nungsmahigkeit der Geschéftsflibrung bis Mai 2010 sowie der Jahresabschiuss zum
31.12.2009 mit Lagebericht und die Buchflihrung des Geschéftsjahres 2009. Die Schwer-
punkte der Priifung lagen in der Abwicklung von Investitionen im Anlagevermogen, der Ent-
wicklung des Eigenkapitals sowie in der Darlehensverwaltung.

Das zusammengefasste Priifungsergebnis und der uneingeschrankie Bestatigungsvermerk
wurden mit der Einladung an alle Vertreter und Ersatzvertreter versandt. Auf das Vorlesen
kann deshalb verzichtet werden.

Die Buchflihrung, der Jahresabschluss zum 31.12.2009 sowie der Lagebericht 2009 ent-
sprechen den gesetzlichen Vorschriften. Die Vermbgensverhalinisse sind geordnet. Die Ge-
nossenschaft war in der Lage, ihren Zahiungsverpflichtungen nachzukommen. Das Ge-
schéaftsjahr 2009 schloss mit einem Jahresiberschuss. Die Geschaftsflhrung war ordnungs-
geman. Der Priiffungsbericht schlieBt mit dem uneingeschrankten Bestétigungsvermerk.

Peter Schulz empfiehlt der Vertreterversammlung im Namen des Aufsichtsrates, die Entge-
gennahme des Prifungsberichtes 2009 zu beschlieen. Gemal § 33 Abs. 1 ¢) der Satzung
wird die Entgegennahme des Priifungsberichts 2009 des Verbandes norddeutscher Woh-
nungsunternehmen e.V, einstimmig beschlossen.

Tagesordnungspunkt 4 Beschiussfassung zur Feststellung des Jahresabschlusses 2010

Die Vertreter und Ersatzvertreter haben zusammen mit der Einladung zur Vertreterversamm-
lung den Entwurf des Geschéftsberichtes 2010 erhalten.

Der Aufsichtsrat ist seiner Pflicht nachgekommen und hat den Jahresabschluss 2010 ge-

priift. Auf den Vertreterinformationsveranstaltungen im Mai 2010 wurde der Jahresabschluss
in den wesentlichen Punkten erlautert.

+ Die Bilanzsumme betragt 281.266.418,69 €.

« Die Gewinn- und Verlustrechnung endet mit einem Jahrestiberschuss von
4.122.521,37 €.
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Die Zuflihrungen zu den Ergebnisriicklagen erfolgten durch Beschluss vom Vorstand und
Aufsichtsrat in Hohe von

500.000,00 € in die Gesetzliche Ricklage
2.000.000,00 € in die Bauerneuerungsricklage
521.183,34 € in die Anderen Ricklagen.

Der verbleibende Bilanzgewinn in Hohe von 1.101.338,03 € steht der Zahlung einer Dividen-
de zur Verflgung.

Aus dem Kreise der Vertreter gibt es keine Fragen zum Jahresabschluss.

Peter Schulz bittet die anwesenden Vertreter um Abstimmung zur Feststellung des Jah-
resabschlusses 2010. Der Jahresabschluss wird einstimmig festgesteilt.
Tagesordnungspunkt 5 Beschlussfassung zur Verwendung des Bilanzgewinnes 2010

Der Vorstand schlagt vor, den Bilanzgewinn des Geschéftsjahres 2010 fur die Zahlung einer
Dividende von flnf Prozent auf das Geschaftsguthaben zu verwenden.

Die Berechnung ergibt sich wie folgt:
Dividendenberechtigtes Guthaben 22.026.760,57 €
Darauf 5 Prozent Dividende 1.101.338,03 €

Der Aufsichisrat bef{irwortet diesen Vorschlag. Als Tag der Dividendenzahlung schlagt
Peter Schulz den 16.06.2011 vor.

Die Verwendung des Bilanzgewinnes sowie der Tag der Dividendenzahlung werden wie vor-
geschlagen einstimmig beschlossen.

Tagesordnungspunkt 6 Entiastung des Vorstandes

Rolf Golinek, Vertreter aus Rothenburgsort, stelit den Antrag auf Entlastung des Vorstandes,
verbunden mit Anerkennung der geleisteten Arbeit, Dem Antrag wird einstimmig stattgege-
ben. Der Vorstand bedankt sich.

Tagesordnungspunkt 7 Entlastung des Aufsichisrates

Rolf Golinek beantragt die Entlastung des Aufsichtsrates, ebenfalls verbunden mit einem
Dank fUr die geleistete Arbeit. Dem Aufsichtsrat wird einstimmig Entlastung erteilt. Der Auf-
sichisrat bedankt sich.

Tagesordnungspunkt 8 Beschlussfassung zur Satzungsénderung des § 38 Absatz 2
Die Mitglieder der Vertreterversammiung haben als Vorbereitung dieses Tagesordnungs-

punktes eine Beschlussvorlage erhalten. Peter Schulz erlautert noch einmal den Sachver-
halt.
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lLaut Satzung der BGFG ist ein Betrag von 10 % des Jahresiberschusses der gesetzlichen
Ricklage zuzuflihren, tatsdchlich wurde in den letzten Jahren stets ein hoherer Betrag zuge-
flhrt.

Hier bedarf es einer Satzungsanderung mit dem Hinzufligen des Wortes ,mindestens” ana-
log der Mustersatzung des Gdw.

Der zu &ndernde Absatz 2 des § 38 der Satzung lautet dann wie folgt.
§ 38 Rucklagen

2. Der gesetzlichen Ricklage sind mindestens 10 % des Jahresiiberschusses abzlg-
lich eines Verlustvortrages zuzuweisen, bis die gesetzliche Rucklage 50 % des Ge-
samtbetrages der in der Jahresbilanz ausgewiesenen Verbindlichkeiten erreicht
hat. Die gesetzliche Ricklage ist bei der Aufstellung der Bitanz zu bilden.

Der Vertreterversammlung wird empfohlen, die Anderung der Satzung zu beschliellen. Laut
Satzung bedarf es hierflir einer qualifizierten Mehrheit. Die Anderung der Satzung wird ein-
stimmig beschlossen.

Tagesordnungspunkt 9 Neuwahl fir drei turnusmafig ausscheidende Mitglieder des
Aufsichtsrates geman § 23 Absatz 2 der Satzung

In diesem Jahr scheiden Helga-Maria Glhicke, Hans-Jirgen Belgart und Peter Schulz tur-
nusmanig aus dem Aufsichtsrat aus. Da Peter Schulz selbst betroffen ist, Ubernimmt
Heiko Bidsing die Leitung der Wahl.

Alle drei Kandidaten wiirden ihr Amt gerne weiter austben. Auf Nachfrage melden sich keine
weiteren Kandidaten. Nach Vorstellung der Kandidaten werden 81 gliltige Stimmzettel abge-
geben. Fir die Auszdhlung stellen sich Jérn Grothe, Kay Ploetze und Gert Wahistedt zur
Verflgung.

Es entfallen auf

Helga-Maria Glhicke 75 Stimmen
Hans-Jirgen Belgart 72 Stimmen
Peter Schulz 80 Stimmen

Damit sind alle drei Kandidaten wieder in den Aufsichisrat gewahit. Sie nehmen ihr Amt an
und bedanken sich flr die Wiederwahl.

Tagesordnungspunkt 9 Verleihung der Max Terworth Medaille 2011

Die Max Terworth Medaille wird in diesem Jahr zum siebten Mal verliehen. Die diesjahrige
Preistragerin ist Frau Ingrid Ihde-Béker aus der Wohnaniage Niendorf. Ingo Theel dankt ihr
far jahrzehntelanges Engagement innerhalb der BGFG als Mitglied und Vertreterin.

Frau lhde-Boker ist Mitbegriinderin des Nachbarschaftstreffs und wirkt seit Grindung der
Elisabeth-Kleber-Stiftung im Forderausschuss mit. Auch aufderhalb der BGFG war und ist
Frau Ihde-Boker vielseitig engagiert, zum Beispiel im Sportverein.

Frau Ihde-Boker dankt Ingo Theel und der BGFG flr die Anerkennung sowie den Menschen,
die an ihrer Seite waren und ihrer Familie fir die Unterstitzung.

Peter Schulz schliefit die Vertreterversammlung um 20:00 Uhr.
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Fur die Unterzeichnung des Protokolls stellen sich Jirgen Rieck und Ralf Neubauer zur Ver-
figung.

Vorstand ( / Vorstand _r

.' ZZ[ A 4
Rty oomicha Zergery (ol
Ralf Neupauer Jirden Rigck
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